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I-GENERALITES
1-1 OBJET DE L’ENQUETE

La présente Enquéte Publique a pour objet la Modification n°2 du Plan Local
d’Urbanisme de la Commune de CHAVENCON

1-2 CADRE JURIDIQUE

La présente procédure de modification est définie par I’article L 153-37 du Code de
I’Urbanisme.

1-3 NATURE ET CARACTERISTIQUES DU PROJET

La Commune de CHAVENCON dispose d’un PLU approuvé le 26 Mars 2009.

Il a fait I’objet d’une procédure de modification n°® 1 approuvée le 31 Mai 2013.
Les modifications apportées ne remetttent pas en cause le projet communal exposé dans le
Projet d’ Aménagement et de Développement Durable du PLU approuvé. Elles viennent
préciser et ajuster les dispositions réglementaires permettant sa mise en ceuvre.
Il s’agit notamment de mettre a jour le réglement écrit au regard des évolutions législatives
(Loi ALUR, Loi Grenelle II )et d’apporter des ajustements réglementaires mineurs qui
découlent de la mise en application du PLU(régles imprécises ou inappropriées ).

1-4 COMPOSITION DU DOSSIER
Les pi¢ces Administratives

-Délibération du Conseil Municipal 19 Mai 2017 prescrivant la procédure de modification
du PLU

-Arrété de mise a I’enquéte publique en date du 6 Avril 2018.

-Décision n° E 18000048/80 du 20/03/2018 de M. le Président du Tribunal Administratif
désignant le Commissaire Enquéteur

-Une copie de I’avis au public et une copie de la publication dans les journaux

-Une note de présentation

-Les textes régissant I’Enquéte Publique

Le dossier de Modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme

-Un rapport de présentation

-Un réglement €crit spécifiant les articles maintenus , les articles supprimés et les articles
modifiés.

-Le document graphique modifié

II-ORGANISATION ET DEROULEMENT

2-1 DESIGNATION DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Par arrété n° E17000048/80 du en date du 20/03/2018 de Monsieur le Président du Tribunal
Administratif d’ Amiens j’ai été désigné en tant que Commissaire Enquéteur.
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2-2 MODALITE DE L’ENQUETE PUBLIQUE

Une premiére réunion a eu lieu a la Mairie de Chavengon le 4 Avril 2018 : M. le Maire m’a
présenté le dossier.
Madame LUTZ , Adjoint au Maire et M. RYCKEBUSCH du Bureau d’Etudes URBA
SERVICES assistaient a la réunion.
Je me suis rendu sur place pour visualiser la zone concernée par la modification n°2

Afin de permettre au plus grand nombre d’habitants possible de pouvoir rencontrer le
Commissaire Enquéteur , une permanence a été organisée en soirée et une le Samedi matin .

L’Enquéte Publique s’est déroulée du 2 Mai au 2 Juin 2018, soit pendant 32 jours
consécutifs.

2-3 CONCERTATION PREALABLE

S’agissant d’une modification mineure du PLU et d’une amélioration de I’insertion paysagée ,
le Maitre d’Quvrage n’a pas souhaité consulter I’ Autorité Environnementale.

2-4 INFORMATION DU PUBLIC

La publicité destinée a informer le Public de I'ouverture de I’Enquéte Publique a été
réalisée par publication dans les journaux suivants :

-Le Parisien du 12 Avril 2018

-Le Courrier Picard du 10 Avril 2018
-Le Parisien du 3 Mai 2018

-Le Courrier Picard 3 Mai 2018

L’affichage a été effectué dans les panneaux d’affichage municipal ainsi que I’atteste le
certificat d’affichage de M. le Maire de CHAVENCON en date du 6 Juin 2018.

J’ai moi-méme constaté la bonne exécution de cet affichage ;
Une information a également été distribuée dans toutes les boites aux lettres de la Commune.
2-5 DEROULEMENT DES PERMANENCES
Trois permanences ont €t€ mises en place pour permettre au Public de rencontrer le
Commissaire Enquéteur et lui faire part de ses observations éventuelles.
Ces permanences ont eu lieu les
-Mercredi 2 Mai 2018 de 14h 00a 16 h 00

-Mercredi 16 Mai 2018 de 17h 004 19h 00
-Samedi 2 Juin 2018 de 10 h 00412 h 00

J’ai regu 3 visites pendant ces permanences.
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2-6 INCIDENTS RELEVES AU COURS DE L’ENQUETE
Aucun incident n’a été relevé pendant le déroulement de I’Enquéte.
2-7 CLIMAT DE L’ENQUETE

L’Enquéte s’est déroulée dans un climat tout 4 fait serein.

Un bureau indépendant a été mis a ma disposition .

J’ai regu réguliérement la visite de Monsieur le Maire pour savoir si tout se déroulait
correctement

2-8§ REUNION PUBLIQUE
Il n’y a pas eu de réunion publique d’organisée au cours de I’Enquéte Publique.
2-9 CLOTURE DE L’ENQUETE - TRANSFERT DES DOSSIERS ET REGISTRES

La derniére permanence coincidant avec la date de cloture de I’Enquéte Publique, j’ai
emmené le Dossier a la fin de la permanence.

III-ANALYSE ET OBSERVATIONS
ANALYSE

La Commune de CHAVENCON dispose d’un PLU approuvé le 26 Mars 2009.
1 a fait I’objet d’une procédure de modification n® 1 approuvée le 31 Mai 2013.

Hormis les mises a jour dérivant des nouvelles dispositions et réglementations en matiére
d’urbanisme , les principales modifications sur le réglement écrit concernent les zones
urbaines UA et UB.

Les modifications apportées a la zone UB affectent essentiellement les articles qui régissent
la densification et les caractéristiques de la trame batie.Les dispositions réglementaires
approuvées en 2013 (implantation , emprise au sol et aspect extérieur des constructions) sont
telles qu’elles ne garantissent pas une évolution qualitative de la trame bétie en zone UB , ce
qui pourrait détériorer a long terme la qualité du cadre de vie de I’ensemble du village.

Un renforcement des régles concernant I’aspect extérieur des constructions a été opéré au
sein des zones UA et UB avec un accent plus prononcé pour cette demiére. L’objectif est de
préserver les caractéristiques de I’architecture locale et le caractére du bati ancien dans la
partie originelle du bourg.De plus , afin de limiter le contraste entre les zones UA et UB
contigiies , de nombreuses régles architecturales de la zone UA sont retranscrites en zone UB.

En effet , malgré une implantation et emprise au sol des constructions différentes , ces
deux zones ne forment qu’une seule et méme entité batie .

Ainsi la présente modification permet la mise en ceuvre du PADD du PLU approuvé qui
visait une homogénéisation du béti dans le respect de la tradition vexinoise.
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3-1 RELEVE COMPTABLE DES OBSERVATIONS

Trois observations ont été formulées sur le Registre d’Enquéte.
Un courrier m’a été transmis en Mairie.
Un courriel a été envoyé sur le site internet.

3-2 DEPOUILLEMENT ET SYNTHESE DES OBSERVATIONS , COURRIERS ET
COURRIELS

Les observations formulées tant sur le registre que par couurier ou courriel se recoupent et
concernent :

-La nature des volets

-Les unités externes de ventilation

-L’architecture contemporaine

-La composition des clétures

-L’implantation des constructions en zone 2AU

-Les constructions a usage d’habitation liées aux activités agricoles

3-3 NOTIFICATION DU PROCES VERBAL DE SYNTHESE

Le procés-verbal de communication des observations écrites et orales recueillies sur le
registre et des courriers et courriels transmis au commissaire enquéteur a €té transmis au
Maitre d’Ouvrage le 4 Juin 2018 .

1l y a répondu le 23 Juin 2018.

3-4 REPONSE DU MAITRE D’OUVRAGE AUX OBSERVATIONS DU PUBLIC ET
DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES

A-REPONSE AUX OBSERVATIONS DU PUBLIC

Les observations du public formulées par inscription sur le registre , correspondance ou
courriel se recoupent et sont reprises ci-apreés :

-Concernant les volets :

Observation formulée :
Il est souhaitable qu’il soit uniquement autorisé la pose de volets en bois a exclusion du
PVC (Article UA 11)

Réponse du Maitre d’Quvrage

Les élus ne souhaitent pas étre plus restrictifs. En effet , ils jugent qu’imposer des volets
uniquement en bois est trop contraignant et ne se justifie pas ,d’autant plus que cette
disposition est plutot rare y compris dans le Vexin frangais pourtant reconnu pour son
architecture urbaine.De plus , I’ensemble de la zone urbaine est soumise a I’avis de
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I’ Architecte des Batiments de France en raison de la présence de la croix du cimetiére,classée
au titre des monuments Historiques.A ce titre , I’ ABF a la possibilité de renforcer les
dispositions réglementaitres concernant les volets.

Avis du Commissaire Enquéteur

Le débat concernant les volets bois ou PVC , ainsi que leur couleur , sera effectivement
tranché par M. I’ Architecte des Batiments de France qui imposera ses prescriptions dans le
cadre de I’instruction d’une demande de permis de construire dans un site classé,

-Concernant les unités externes de ventilation

Observation formulée :

Les unités externes de ventilation et climatisation devront étre masquées par des végétaux
et étre équipées de piéges a sons afin de ne pas générer de nuisances sonores pour le
voisinage.

Réponse du Maitre d’Ouvrage

1l peut s’avérer délicat d’inscrire ce type de disposition dans le réglement écrit dans la
mesure ou il est difficile de contréler la conformité des installations.Ainsi , les élus ne
souhaitent pas ajouter une disposition réglementaire dans ce sens.

Avis du Commissaire Enquéteur
1l est vrai qu’il est difficile de controler la conformité des installations . Il serait cependant
souhaitable de limiter leur nuisance sonore.

- Concernant I’Architecture contemporaine :

Observation formulée :
L’architecture contemporaine est autorisée, les toitures plates sont-elles autorisées ? Si non
ne peut-on I’interdire expressément ?(Article UB 11)

Réponse du Maitre d’Ouvrage :

L’ensemble de la commune de Chavengon est couvert par le site classé des « Buttes de
Rosne ». De plus , I’ensemble du bourg (zones urbaines U et & urbaniser AU) est inclus dans
le périmétre de 500 métres établi autour de la Croix du cimetiére, patrimoine classé au titre
des monuments historiques. A ce titre , selon I’article L 111-17 du Code de I’Urbanisme , les
dispositions de I’article L 111-16 dudit code ne s’appliquent pas au territoire communal en
raison de la présence de ces deux servitudes d’utilité publique. Ainsi , la commune peut
s’opposer au travers de dispositions réglementaires particuliéres a I’utilisation de matériaux
renouvelables ou de matériaux ou procédés de construction permettant d’éviter I’émission de
gaz a effet de serre (ex : toitures terrasses végétalisées) . Toutefois , méme si la commune ne
s’y oppose pas , la décision finale revient & I’ Architecte des Batiments de France en raison de
la présence d’un site classé et d’un monument historigue.

Pour résumer , le réglement écrit de la zone UB n’interdit pas les toitures terrasses si elles
s’intégrent dans un projet contemporain(critéres restrictifs). Toutefois , leur autorisation reste
suspendue a I’avis conforme de I’ABF. Les élus souhaitent conserver les dispositions
actuelles.
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Avis du Commissaire Enquéteur
C’est I’ Arcitecte des Batiments de France qui émettra son avis sur les types d’architecture
qu’il autorise ou pas..

- Concernant les clotures minérales :

Observation formulée :
Pour les clétures sur la voie publique ; Clétures minérales d’au moins 1,20. Il y aurait lieu
de préciser sans grillage sur le dessus de la cl6ture.

Réponse du Maitre d’Ouvrage :

Au regard de I’ambiance urbaine dégagée par la zone UB , les élus souhaiteraient adopter
la disposition réglementaire suivante afin de protéger le caractére : « les clotures minérales
pourront étre surmontées uniquement d’une grille a barreaudage droit ou d’une palissade en
bois »

Avis du Commissaire Enquéteur
Le maitre d’Ouvrage répond favorablement a ia demande qui me parait justifiée.

- Concernant I’implantation des constructions dans la zone 2AU

Observation formulée :

Pour la zone 2AU : Implantation par rapport a la voirie et par rapport aux limites
séparatives :Pourquoi ne pas reconduire les régles édictées pour la zone UB ?
(5m de la voirie, 5Sm de la limite séparative )

Réponse du Maitre d’Ouvrage :

La zone 2AU est une zone de développement futur urbanisable uniquement aprés
modification ou révision du PLU. A ce titre , |’ensemble des dispositions réglementaires
seront établies lors de I’ouverture a urbanisation de la zone, ce qui n’est pas ’objet de la
présente modification du PLU. Il conviendra donc de fixer les différentes régles (emprise au
sol ,implantation des constructions, hauteurs ,etc ) lors de I’ouverture a I’urbanisation de la
zone 2AU ; Pour I’heure , il n’est donc aucunement nécessaire de modifier ces régles dans la
messure ou celles-ci seront modifiées ultérieurement.

Avis du Commissaire Enquéteur

La zone 2AU a une vocation future d’habitat et ne pourra étre urbanisée qu’aprés révision
ou modification du PLU.

L’emprise au sol des constructions est fixée a 0% de la surface totale du terrain.

Pour éviter toute confusion , il y aurait lieu de supprimer les articles de ce fait inutiles du
réglement de cette zone et notamment ceux concernant les implantations

-Concernant les les constructions i usage d’habitation liées aux activités agricoles

Observation formulée :

Pour la zone A :Constructions a usage d’habitation directement liées et nécessaires a
I’exploitation agricole : Il n’y a pas de régle de distance par rapport aux batiments principaux
de I’exploitation. Cette régle aura pour effet de dévoyer la destination de la zone agricole en
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permettant une valorisation (location ou vente) au bénéfice du propriétaire du terrain non
constructible.

Zone naturelle (Article N2) : méme observation que pour la zone A. Il y a une distance de
100 meétres ce qui est trés élevé.Dans une ferme traditionnelle les batiments d’exploitation
sont dans la cour autour de I’exploitation.Cela est le respect de I’architecture traditionnelle qui
est d’apreés le préambule du PLU un des motifs de son établissement .

En tout €tat de cause , ces deux exceptions ne devraient pas figurer dans le PLU

Pourquoi permettre aux propriétaires d’un hangar de construire un logement dans le
perimetre étendu du dit hangar ? il est souhaité exclure cette possibilité trop vague et exiger
de se conformer aux régles communes de la zone concernée.

Réponse du Maitre d’Ouvrage :

La distance de 100 métres , inscrite en zone N est une valeur couramment établie lorsqu’il
s’agit de fixer une distance entre la construction a usage d’habitation et les batiments
agricoles. Elle permet notamment d’éloigner I’habitation des batiments pouvant générer
d’importantes nuisances a proximité immédiate fddf(ex : les étables) , mais dont la
présence de I’exploitant est nécessaire. Pour rappel , cette régle reste trés restrictive et
n’autorise la construction d’habitation que s’il est démontré que le logement a proximité de
I’exploitation agricole est nécessaire a I’activité (ex : élevage). Dans les autres cas , les
constructions a usage d’habitation ne sont pas autorisées.

Avis du Commissaire Enquéteur

Ce qui est craint dans les observations formulées est 1a dérive possible qui sous prétexte de
construction d’habitation a usage agricole permettrait des constructions en zones A ou N .
Il y a donc lieu d’étre trés vigilant lors de I’instruction des permis de construire sur ces zones
sur le bienfondé de 1a demande , sur le respect strict des textes et ne tolérer aucune
interprétation de la réglementation.

B- REPONSE AUX OBSERVATIONS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES

Il n’y a pas eu de consultation des Personnes Publiques Associées
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La présente Enquéte Publique a pour objet la modification n° 2 du PLU de
la Commune de CHAVENCON.

La Commune de CHAVENCON dispose d'un PLU approuvé le 26 Mars 2009.

Il a fait I’objet d’une procédure de modification n°® 1 approuvée le 31 Mai 2013.
Les modifications apportées ne remetttent pas en cause le projet communal exposé dans le
Projet d’Aménagement et de Développement Durable du PLU approuvé. Elles viennent
préciser et ajuster les dispositions réglementaires permettant sa mise en ceuvre.
Il s’agit notamment de mettre a jour le réglement écrit au regard des évolutions législatives
(Loi ALUR , Loi Grenelle I ) et d’apporter des ajustements réglementaires mineurs qui
découlent de la mise en application du PLU(régles imprécises ou inappropriées ).

-La modification n° 2 est compatible avec les dispositions du SCOT du Pays des Sablons

-La modification n° 2 ne porte pas atteinte au Projet d’ Aménégement et de Développement
Durable (PADD)

-La modification n® 2 ne porte pas atteinte au Document d’Orientations et d’Objectifs
(DOO)

-Le réglement écrit respecte les préconisations du Schéma Directeur d’ Aménagement et de
Gestion des Eaux (SDAGE) en adoptant la gestion des eaux pluviales a la parcelle , ce qui
permet de limiter les apports.

-Les modifications introduites dans le réglement écrit traduisent la volonté municipale de
renforcer le régles architecturales afin de protéger le caractére du béti ancien et de préserver la
qualité paysagére du village.

-le projet de modification du PLU n’a aucune incidence sur les émissions de gaz a effet de
serre.

-La lumicére et le bruit générés par les modifications apportées au PLU n’ont aucun impact
sur les milieux naturels.

-La modification du PLU n’induit aucune consommation d’espaces naturels et agricoles.

-La modification du PLU ne compromet pas le bon fonctionnement écologique des espaces
faisant I’objet de reconnaissances environnementales

-La modification du PLU n’implique pas 1’accueil de population supplémentaire dans des
secteurs a risque.

-Les modifications apportées au réglement écrit (emprise au sol , implantation et aspect
extérieur des constructions } ont pour but de renforcer les ambiances urbaines identifiées lors
du diagnostic du PLU en vigueur . Ces modifications devraient permettre de faire perdurer
I’identité du village dans le temps malgré la réalisation de nouvelles constructions.

-La modification n° 2 est sans incidence sur I’économie générale du document approuvé en
2009 et ne comporte aucune remise en cause du Projet d’Aménagement et de Développement
Durable.

-Les observations formulées parb le public ont trouvé ou peuvent trouver trés facilement
une réponse appropriée.

-Les publications et affichage ont été correctement effectuées.

-Une information concernant la procédure d’Enquéte Publique a été distribuée dans toutes
les boites aux lettres
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En conséquence,

J’émets un AVIS FAVORABLE

Au dossier de Modification n° 2 du PLU de la Commune
de CHAVENCON

A Catenoy le 25 Juin 2018

Régis BAY
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REPUBLIQUE FRANCAISE Amiens, le 20/03/2018

TRIBUNAL ADMINISTRATIF
D'AMIENS
14, rue Lemerchier
CSR8I114 E18000048 / 80
80011 Amiens Cedex . .
Téléphone : 03.22.33.61.70 Monsieur Régis BAY

Télécopie : 03.22.33.61.71 11 rue de Villers
60840 CATENOY

Greffe ouvert du lundi au vendredi de
8h30 a 12h00 - 13h30 4 16H30

Dossier n° : E18000048 / 80

(a rappeler dans toutes correspondances)

COMMUNICATION DECISION DESIGNATION COMMISSAIRE ENQUETEUR

Objet : - la modification n® 2 du plan local d'urbanisme de Chavengon
Monsieur,

J'ai I'honneur de vous adresser, ci-joint, une copie de la décision par laquelle le
président du tribunal vous a désigné en qualité de commissaire enquéteur.

En application de I"article R. 123-5 du code de |'environnement, je vous remercie de
me faire parvenir, par retour de courrier, la déclaration sur I’honneur ci-jointe diment
complétée et signée, dans I'hypothése ol "original n’a pas encore été transmis au président
du tribunal administratif.

Je vous rappelle qu’en application des dispositions de I’article R. 123-19 du code de
I’environnement, le commissaire enquéteur transmet 4 I’autorité organisatrice {'exemplaire du
dossier de I'enquéte accompagné du ou des registres et piéces annexées, avec le rapport et les
conclusions motivées. Il transmet simultanément une copie du rapport et des conclusions
motivées au président du tribunal administratif, dans les délais légalement définis par I"article
L. 123-15.

Afin de permettre le réglement futur de vos indemnités et le versement des cotisations
et contributions sociales. vous voudrez bien adresser au tribunal, & I'issue de I'enquéte
publique, votre état de frais diment complété accompagné des justificatifs ainsi que I’original
d’un RIB ou RIP et votre numéro de sécurité sociale,

Je vous prie de bien vouloir recevoir, Monsieur, 'assurance de ma considération
distinguée.

Certaines informations faisant I"objet d'un cnrcgism:mén' informatique pour Jes besoins de 1 instruction et du suivi de dossicr. un droit
d’aceds et de rectification des données persenaclles pcupu;c exercé auprés du président du tribunal administratif.
1

)



REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF D'AMIENS
20/03/2018
N° E18000048 /80 LE PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF

Décision désignation commissaire

Vu enregistrée le 5 mars 2018, la lettre par laquelle le maire de Chavengon (Oise)
demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder i une enquéte
publique ayant pour objet :

- la modification n® 2 du plan local d'urbanisme de Chavengon ;
Vu le code de I’environnement et notamment ses articles L. 123-1 et suivants ;
Vu le code de {’urbanisme ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de 1’année 2018 ;

DECIDE
ARTICLE 1 :Monsieur Régis BAY, ingénieur en chef au CHI de Clermont en retraite, est
désigné en qualité de commissaire enquéteur pour l’enquéte publique
mentionnée ci-dessus.
ARTICLE 2 :Pour les besoins de I’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en

matiére d’assurance par la législation en vigueur.

ARTICLE 3 :La présente décision sera notifiée au maire de Chavengon et 8 Monsieur Régis
BAY.

Fait & Amiens, le 20/03/2018

Le Président,

Didier MESOGNON



COMMUNE DE CHAVENCON AT
DEPARTEMENT DE L'OISE SELLIE ) )
ARRONDISSEMENT DE BEAUVAIS L —

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS " *~

DU CONSEIL MUNICIPAL DE CHAVENCON

SEANCE DU 19 MAI 2017
Nombre de Conseillers L’an deux mille dix sept
en exercice : 10 Le 19 mai a 19 heures 00
Présents : 09 le Conseil municipal de la Commune de Chavencon

s’est réuni en session ordinaire sous la Présidence de Monsieur Michel
TANKERE, Maire,
Votants : 09
PRESENTS : Mrs Michel TANKERE — Daniel CARTAYRADE - — Jean-Claude
AZRIA — Didier BIAVA - Philippe VERGNAUD - Hervé VALLET.
Mmes Mireille LUTZ - Corinne TUYTTENS - Patricia ARMAND
ABSENTS EXCUSES : Barbara MONIN
PROCURATION : /11t it it it iiiiiiitiniiig

Objet : Modification du Plan Local d’Urbanisme (PLU).

Dans le cadre de la construction de la maison de village, il est déploré par M. ie Maire F'absence
de places de stationnement & proximité immédiate de cet équipement public. Afin de remédier a
ce probleme et limiter les nuisances & la circulation publique que pourrait causer le stationnement
des véhicule sur la rue de Monneville, le Maire propose au conseil municipal de créer un
emplacement réservé situé a l'angle de la rue Antoinette et de la rue aux Vaches sur les parcelles
A483, A485 et A488, non aménagées ce jour et donnant directement sur la mairie.

M. le Maire demande en conséquence au conseil municipal de l'autoriser & engager une
procédure de modification du Plan Local d'Urbanisme pour créer notamment un nouvel
emplacement réservé rendu nécessaire par la Maison de Village et apporter diverses adaptations
reglementaires,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment son article L. 2121-13,

VU le Code de I'Urbanisme, et notamment ses articles L. 153-36 a L. 153-48,

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 26 mars 2009 approuvant le Plan Local
d’'Urbanisme sur I'ensemble du territoire communal,

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 31 mai 2013 approuvant la modification n°1 du
Plan Local d’'Urbanisme,

Considérant la nécessité d'engager une procédure de modification du PLU en vue d'apporter des
adaptations au rétlement et de créer un nouvel espace réservé,

Considerant la nécessité d'informer les membres du Conseil Municipal des modifications qu'il
conviendrait d'apporter au PLU approuvé,

Pour extrait conforme au Registre des Délibérations
Chavencon le 24 mai 2017

Le Maire,
Miche] TANKERE




A Chavengon, le 28 février 2018

LE MAIRE DE LA COMMUNE DE
CHAVENGON

.
a

Monsieur le Président
du Tribunal Administratif
14, rue Lemerchier
80011 AMIENS Cedex 1

Objet : Modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme de Chavengon (Qise)

Enquéte Publique ' GREFFE CENTRAL
05.MAR2018
TRIBUNAL ADMINISTRATIF
Monsieur le Président, D'AMIENMS

Conformément aux dispositions du Code de I'Urbanisme, jai I'honneur de
solliciter de votre part la désignation d'un Commissaire-Enquéteur pour une durée d'un
mois minimum, en vue de procéder a enquéte publique sur la modification n°2 du
Plan Local d'Urbanisme de la commune de Chavengon.

Conformément & I'article R. 123-5 du Code de I'Environnement, vous trouverez
ci-joint la note de présentation visée a I'article R. 123-8 (2° et 3%) du Code susvisé.

Cette enquéte publique est susceptible de se tenir au cours des mois de mars
et avril 2018.

Je vous prie de croire, Monsieur ie President, a I'assurance de mes sentiments
respectueux.

PJ : - 1 note de présentation

MAIRIE - 1 Rue de Monneville - 60240 CHAVENCON
B :03.44.49.88 41

o . mairie.chavencon@wanadoo. fr



ARRETE PRESCRIVANT L'ENQUETE PUBLIQUE
SUR LA MODIFICATION N°2 DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE LA COMMUNE DE
CHAVENGON

Le Maire,

VU la Loi Solidarité et Renouvellement Urbains (SRU) n*2000-1208 du 13 décembre 2000 °
VU la loi Urbanisme et Habitat (UH) n"2003-590 du 02 juillet 2003 ;
VU la loi Engagement National pour 'Environnement du 12 juillet 2010 ;

VU la loi pour FAccés au Logement et un Urbanisme Rénové (ALUR) n°2014-366 du 24 mars
2014 ;

VU le Code de 'Urbanisme, et notamment les articles L. 153-19, R.153-8 °

VU la loi n® 78-753 du 17 juillet 1978 modifiée portant diverses mesures d'amélioration des relations
entre 'Administration et le public et diverses dispositions d'ordre administratif, social et fiscal

VU la loi n°83-630 du 12 juillet 1983 relative & la démacratisation des enquétes publiques et a la
protection de I'environnement ;

VU le décret n*2011-2018 du 29 décembre 2011 portant réforme de 'enquéte publiu‘ue relative aux
opérations susceptibles d'affecter I'environnement ;

VU ia loi n"2016-1060 du 03 aout 2016 portant réforme des procédures destinées a assurer

linformation et la participation du public & '¢laboration de certaines décisions susceptibles d'avoir
une incidence sur I'environnement ;

Vu le décret n*2017-626 du 25 avril 2017 relatif aux procédures destinées a assurer l'information et
la participation du public a 'élaboration de certaines décisions susceptibles d'avoir une incidence
sur I'environnement et modifiant diverses dispositions relatives 3 I'évaluation environnementale de
certains projets, plans et programmes ;

VU la délibération du Conseil Municipal de Chavengon en date du 26 mars 2009 approuvant le Plan

Local d'Urbanisme,
I

VU la délibération du Conseil Municipal de Chavengon en date du 31 mai 2013 approuvant la
modification n"1 du Plan Local d'Urbanisme,

Vu l'ordonnance de Monsieur le Président du Tribunal Administratif d'Amiens en date du 20 mars
2018

Vu les piéces du dossier soumis a 'enquéte publique.
MAIRIE - 1 Rue de Monneville - 60240 CHAVENCON

® :03.44.49.88.41
=t : mairte.chavencon’e wanadoo. fr




ARRETE

Article 1er:

Il sera procédé & une enquéte publique pour une durée de 32 jours & partir du mercredi 02 mai
2018 sur la madification n*2 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la Commune de Chavencon.

Article 2 :

Monsieur Reégis BAY, ingénieur en chef au CHI de Clermont, est désigné en qualité de

Commissaire-Enquéteur par le Tribunal Administratif d' Amiens pour conduire I'enquéte sur le projet
susvisé.

Article 3 :

Les pieces du dossier de la modification du PLU de Chavengon ainsi qu'un registre d'enquéte a
feuillets non mobiles cotés et paraphés par le Commissaire-Enquéteur seront déposés en mairie de
Chavengon (1 route de Monneville, 60240 Chavengon) du mercredi 02 mai 2018 au samedi 02
juin 2018 inclus afin que chacun puisse en prendre connaissance aux habituelles d'ouverture du

secrétariat (soit le mercredi de 14h00 & 19h00 et le samedi de Sh00 a 12h00) et pendant les
permanences du Commissaire-Enquéteur

Le dossier sera également consultable sur un poste informatique accessible au public en mairie de
Chavengon aux jours et heures d'ouverture du secrétaniat indiqués ci-avant, ainsi que sur le site
internet de la commune de Chavengon (www.chavencon.cc-sablons.com).

Le public pourra formuler ses observations, soit en les consignant sur le registre ouvert a cet effet
en mairie, soit en les adressant au commissaire-enquéteur pendant le délai d'enquéte, par voie
postale en mairie (1 route de Monneville, 60240 Chavengon), ou par voie electronique

(mairie.chavengon@wanadoo.fr); le commissaire-enquéteur visera ces observations et les
annexera audit registre. .

Article 4 :

Toute personne peut, sur sa demande et & ses frais, obtenir communication du dossier d'enquéte
publique auprés de la mairie dés la publication du présent arréte.

Article 5 :

Le commissaire-enquéteur se tient & la disposition des personnes ou des représentants
d'association qui demandent a étre entendus Il les recevra en mairie de Chavencon :

» | & mercredi 02 mai 2018 de 14h00 & 16h00,
s L e mercredi 16 mai 2018 de 17h00 & 19h00,
* Le samedi 02 juin 2018 de 10h00 a 12h00.



Article 6 :

A l'expiration du délai d'enquéte, le registre sera clos et signé par le Commissaire-Enquéteur ; celui-
ci remettra au Maire dans un délai de 30 jours & compter de la fin de 'enquéte, I'ensemble du

dossier avec son rapport comportant les conclusions motivées en précisant si elles sont favorables
ou défavorables

Article 7 :

Une copie du rapport et des conclusions sera communiquée par le Maire au Préfet ainsi qu'au
Président du Tribunal Administratif d'Amiens. Le rapport et les conclusions motivées du
Commissaire-Enquéteur seront tenus a la disposition du public a la mairie aux jours et heures
habituels d'ouverture pendant un an, et seront publiés sur le site : www.chavencon cc-sablons com.

Les personnes intéressées pourront en obtenir communication dans les conditions prévues au titre
1% de la loi du 17 juillet 1978.

Article 8 :

Un avis au public faisant connaitre I'ouverture de I'enquéte sera publié par les soins du Maire
guinze jours au moins avant le début de celle-ci et rappelé dans les huit premiers jours de 'enguéte
en caractéres apparents dans les deux journaux désignés ci-aprés :

- Le Parisien,
- Le Courner Picard.

Cet avis sera affiché quinze jours au moins avant l'ouverture de I'enquéte, et durant toute la durée
de celle-ci, 4 la mairie de Chavengon et autres lieux fréquentés par le public, et publié par tout autre
procédé en usage sur la commune.

Lavis sera également publié sur le site internet de la mairie dont I'gdresse est
www.chavencon.cc-sablons.com

Article 9 :

A lissue de I'enquéte publique, la modification n°2 du PLU, éventuellement modifiée pour tenir
compte des avis des personnes publiques, des observations du public ou des conclusions du
Commissaire-Enquéteur sera approuvée par délibération du Conseil Municipal.

Article 10 :
Copie du prése;nt arrété sera adressée :
?au Commissaire-Enquéteur,

- a la Préfecture de I'Qise.

fait en Mairie de Chavengon
le 06 avril 2018, _«
‘ LA

Le Maire, o W b\
Michel TANKERE. o
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Chavencon, le 06/06/2016

Le Maire de Chavencon
Michel TANKERE

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je soussigné, Michel TANKERE, Maire de la commune de Chavengon, certifie avoir
effectué {’affichage en date du 06/04/2018 2018 dans les panneaux d’informations de la
commune de Chavengon, 1’avis de I’enquéte publique pour la 2°™ modification du PLU de
la commune, permanences qui se tenaient les mercredis 02 et 16 mai 2018 et le samedi 02
juin 2018 dans les locaux de la Mairie de Chavengon.

En foi de quoi, je délivre ce présent certificat pour servir et faire valoir ce que de droit.

MAIRIE - 1 Rue de Monneville - 60290 CHAVENCON

= : 03.44.49.88.41
&) : mairie.chavencon@wanadoo.fr



A Chavengon, le 23/06/2018

Le Maire de la commune
Chavengon

BAY Régis
11 rue de Villers
60840 CATENOY

Objet : Enquéte publique sur la modification n°2 du PLU de Chavencon.

Monsieur le Commissaire-enquéteur,

de

Vous nous avez transmis, en date du 04 juin dernier, le procés-verbal de synthése des
observations recueillies a l'issue de I'enquéte publique sur la modification n°2 du PLU de
Chavengon qui s’est tenue en mairie de Chavengon du 02 mai au 02 juin 2018.

Conformément 4 l'article R. 123-18 du Code de I'Environnement, la mairie dispose d'un
delai de quinze jours pour produire ses observations éventuelles, sans quiil s'agisse de
« décisions formelles », décisions qui seront discutées par le Conseil Municipal a I'occasion
de la séance consacrée a |'approbation de la modification du PLU en appui du rapport et des

conclusions du commissaire-enquéteur.

En conséquence, vous trouverez ci-aprés nos commentaires sur les différentes
observations évoquees dans le procés-verbal de synthése.

PJ : Eléments de réponse.

Le Maire de Chavengon,
Miche! TANKERE

%
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COPIE DU REGISTRE D’ENQUETE

Commune de CHAVENCON : Modification n°® 2 du PLU
Enquéte E 18000048/80



. 83, rue de Tilloy, BP 401 — 60004 BEAUVAIS CEDEX
URBA SERVICES Téléphone : 03.44.45.17.57
CABINET DE CONSEILS EN URBANISME Fax:03.44.45.04.25

_ Commune de
CHAVENCON

PLAN LOCAL
D’URBANISME

MODIFICATION N°2

DOSSIER D’ENQUETE PUBLIQUE

@

REGISTRE D’ENQUETE




Objet de I'enquéte :

MODIFICATION N°2 DU PLAN LOCAL D’URBANISME
DE CHAVENGCON

Arrété d’ouverture de I'enquéte :
Arrété en date du 06 avril 2018 de Monsieur Michel TANKERE, Maire de la commune de
Chavencgon.

Commissaires-enquéteurs :
. ar ordonnance du Tribunal Administratif d’Amiens en date du 20 mars 2018, Monsieur Regis BAY
a été désigné commissaire enquéteur.

Durée de I'enquéte :
Dates d’ouverture : du mercredi 02 mai 2018 au samedi 02 juin 2018 inclus.

Siége de I'enguéte :
Mairie de Chavengon, 1 Route de Monneville, 60240 Chavengon.

Réception du public par le commissaire-enquéteur en mairie de Chavencon
> Le mercredi 02 mai 2018 de 14h00 & 16h00,
> Le mercredi 16 mai 2018 de 17h00 & 19h00,
» Le samedi 02 juin 2018 de 10h00 a 12h00.

Registre d’enquéte:
Comportant 50 feuillets non mobiles, cotés et paraphés par le commissaire-enquéteur, destiné a
recevoir les observations du public; ces demiéres peuvent aussi étre adressees par écrit en
mairie de Chavengon au commissaire-enquéteur, ou par voie électronique a [adresse
mairie.chavencon@wanadoo.fr.

Rapport et conclusions du commissaire-enguéteur :
Seront tenus a la disposition du public sur le site internet de la commune et aux heures et jours
habituels d'ouverture des bureaux dés leur réception a la mairie de Chavengon dans un délai d'un
mois & compter de la fin de 'enquéte publique et pour une durée d'un an minimum.

Registre d'enquéte publique
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Paraphe du Commissaira-
engquiteur

=

/

/

Le dossier soumis a I'enquéte publique comprend les piéces rappelées ci-apres :

% une chemise piéces administratives (piéce n°1) comprenant :
% L'arrété de mise a 'enquéte publique,

% La note de présentation en application de I'article R. 123-8 (2° et 3°) du Code de
FEnvironnement,

% Les textes régissant I'enquéte publique

% un registre d’enquéte publique (piéce n°2) destiné a recevoir les observations du public,

% un_dossier des modifications proposées au Plan Local d'Urbanisme
approuvé (piéce n°3) comprenant :

> un rapport de présentation comportant 29 pages,
*> un plan de découpage en zones n°5b du village (échelle 1/20002),
> le réglement écrit comportant 69 pages.

000

Je soussigné, TANKERE Michel, Maire de la commune de Chavencon, déclare avoir
ouvert ce jour le présent registre destiné & recevoir pendant 32 jours (trente-deux jours) du
mercredi 02 mai 2018 au samedi 02 juin 2018 inclus les observations du public.

De plus, jatteste de la composition du présent dossier d’enquéte publique comme
détaillé ci-avant.

Michel TANKERE,
Maire de la Commune de Chavengon

Registre d'enquéte publique



3I50 Paraphe du Commissaire-
enguéieur
A‘Af‘t]
. PREMIEREJOURNEE . ! ,

Le I 't& .L'téué .-2 'I/%u.}/}"? de / If heures _ pp- & | {//{ heures @-o

<2

. /b.ga Al (s e g/)'fhy'c w Ao
V/ﬁéﬁrma/mwc;

2

’ /. owny
[ [T ]

/ — /

/ /

férmguww, Ja M /é ,%/ﬂu DAY
e 1F%0 & A9 "00

A‘wfc/—-%w- (LE Lot ELE ~ Pau kol e
£ Zea e a%g—_mo FaeuCo.

lome A > it AL .  Lfoobulo, & W::/Mf@'i
A ctbeih Loy of— racemon.. --/ét/4,4.~e,.. ocle.

Registre d’enquéte publique




4/50

a’ow: 2 o @b Sr>
_mémaa Gle et 2 Wfeck oA

//ngr//vkr/{wr Auoﬂ"uﬂ«-.ﬂa- » 1 /e A

4 o-t!

_é}ﬂ—é’—f/(éq" ol (Cerpc ,ao?aég(-exck/@

7

/// -

L/
S Socad Ao & CGallow

GAnRas Nlo d\o..»—,. o '-\QL UQ , W\WM
Coﬁa&gfxm: = \_.n\ Mwaﬁ:qﬁ—\ &HJ\\Q_Q%\& A
NEN

==

A Q%—::l

Registre d’enquéte publique



5/50 ~ o

-

Marie-Catherine LECOUFLE-PAUMIER Chavencon le 1% Juin 2018
6 rue du Gaillonnet
60240 CHAVENCON

mclecoufle@hotrmail.fr

0680116686

PLU Chavencon Remargues

ARTUA 11

Menuiseries : Volets exclusivement en bois a I'exclusion de PVC

Annexes

Les unités externes de ventilation et climatisation devront étre masquées par des végétaux et étre
equipées de piéges & sons afin de ne pas créer de nuisances sonores pour le voisinage.

ARTUB 11
TOITURES

L'architecture contemporaine est autorisée, Les toitures plates sont-elles autorisées ? Si non ne peut
on {'interdire expressément ?

Menuiseries : Volets exclusivement en bois a I'exclusion de PVC

CLOTURES SUR VOIE PUBLIQUE : Cldtures minérales d’au moins 1,20, préciser sans grillage sur le
dessus de la cl6ture.

Annexes

Les unités externes de ventilation et climatisation devront étre masquées par des végétaux et étre
équipées de piéges & sons afin de ne pas créer de nuisances sonores pour le voisinage.

ZONE 2 AU
implantation par rapport a la voirie et par rapport aux limites séparatives :
Pourquoi ne pas reconduire les régles édictées pour la zone UB ?

5m de [a voirie, 5m de la limite séparative
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Le samedi 02 juin 2018, le délai d'enquéte étant expiré, je soussigné, Régis BAY,
commissaire enquéteur, déclare clos le présent registre qui a été mis a la disposition du
public pendant 32 jours consécutifs, du mercredi 02 mai 2018 au samedi 02 juin inclus.

Les observations consignées au registre sont au nombre de 3) ..... ; ces dernieres
figurent de la page n°.3,.. 3 la page n°.'7‘2!..

En outre, j'ai regu 2,( lettres ou notes écrites qui sont annexées au présent registre :

r 72
’/f,&&ﬁ A hdree sl /«u LY Wmltwu Dby
. e S il

A Chavengon, le

L.e commissaire enquéteur,

2

Registre d'enquéte publique

-/
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PIECES ANNEXES

Commune de CHAVENCON : Modification n° 2 du PLU
Enquéte E 18000048/80



COMMUNE DE CHAVENCON

PLAN LOCAL D’URBANISME

Modification n® 2

ENQUETE PUBLIQUE

DU 2 Mai au 2 Juin 2018

RAPPORT DE SYNTHESE I

Commune de CHAVENCON-Maodification n°2 du PLU 1
Enquéte E 180000048/80



RAPPORT DE SYNTHESE

PROCES VERBAL

de communication des observations écrites et orales recueillies sur le registre et des
courriers transmis au commissaire enquéteur

Objet de I’Enquéte Publique :Modification n°2 du PLU de la Commune de CHAVENCON
Dates de ’Enquéte :du Mercredi 2 Mai au Samedi 2 Juin 2018

Date de PArrété Municipal : 6 Avril 2018

Nombre d’observations et de courriers portés au registre 5

Observations portées sur le registre

Nombre d’observations orales

Nombre de courriers

— | | W

Nombre de courriels sur registre dématérialisé

Commune de CHAVENCON-Modification n°2 du PLU
Enquéte E 180000048/80



Observation de Madame Marie Catherine LECOUFLE-PAUMIER
6, Rue du Gaillonnet s CHAVENCON

Observations formulées par courriel et par remarque sur le Regitre d’Enquéte

Madame Lecoufle ~Paumier demande que :

-1l soit uniquement autorisé la pose de volets en bois 4 ’exclusion du PVC (Article UA 11)

- Les unités externes de ventilation et climatisation devront étre masquées par des végétaux
et étre équipees de piéges a sons afin de ne pas créer de nuisances sonores pour le voisinage.

- L’architecture contemporaine est autorisée, Les toitures plates sont-elles autorisées ? Si
non ne peut-on linterdire expressément ?(Article UB 11)

-pour les cl6tures sur la voie publique : Cldtures minérales d’au moins 1,20. Il y aurait lieu
de preciser sans grillage sur le dessus de la cléture.

-Pour la zone 2AU : Implantation par rapport 4 la voirie et par rapport aux limites
séparatives :Pourquoi ne pas reconduire les régles édictées pour la zone UB ?

(5m de la voirie, 5Sm de la limite séparative )

-pour la zone A :Constructions a usage d’habitation directement liées et nécessaires a
I’exploitation agricole : Il n’y a pas de régle de distance par rapport aux batiments principaux
de I’exploitation. Cette régle aura pour effet de dévoyer la destination de la zone agricole en
permettant une valorisation (location ou vente)au bénéfice du propriétaire du terrain non
constructible,

Zone naturelle (Article N2) : méme obsevation que pour la zone A. 1l y a une distance de
100 meétres ce qui est trés élevé.Dans une ferme traditionnelle les batiments d’exploitation
sont dans la cour autour de I’exploitation.Cela est le respect de I’architecture traditionnelle qui
est d’aprés le préambule du PLU un des motifs de son établissement .

En tout état de cause , ces deux exceptions ne devraient pas figurer dans le PLU

Observation de Monsieur jacques SOCCART
1, Impasse du Gaillonnet 8 CHAVENCON

Observations formulées par correspondance et par remarque sur le Registre d’Enquéte

Monsieur Soccart souhaite :

-Ne pas autoriser les volets plastique

-1l demande pourquoi permettre aux propriétaires d’un hangar de construire un logement
dans le périmétre étendu du dit hangar ? il est souhaite exclure cette possibilité trop vague et
exiger de se conformer aux régles communes de la zone concernée.

Observation orale de M . Soccart : Comme Madame Lecoufle-Paumier il craint qu’au départ
on construise un logement en rapport avec I’exploitation agricole (afin de pouvoir construire
dans une zone agricole), puis que par la suite ce logement soit loué ou vendu alors que si cet
finalité avait été connue au départ sa construction n’aurait pu étre autorisée.

Commune de CHAVENCON-Modification n°2 du PLU 3
Enquéte E 180000048/80



Observation de Madame Martine BLANCHET
3, rue aux Vaches a CHAVENCON

Madame Blanchet souhaite :
-Que seuls les volets bois soient autorisés
-Pour les clotures minérales :interdire le grillage en partie haute du muret

Commune de CHAVENCON-Maodification n°2 du PLU
Enquéte E 180000048/80



COMMUNE DE
CHAVENCON

MODIFICATION N°2 DU
PLAN LOCAL D’'URBANISME
ENQUETE PUBLIQUE
REPONSE AU PROCES VERBAL

DU
COMMISSAIRE ENQUETEUR

Commune de Chavengon /ModHication n*2 du PLU / Enquéte publique / Réponse au PV du Commissaire Enquéteur 1/4



Préambule : La présente note apporte des éléments de réponse aux observations du
public pendant I'enquéte publique.

Réponses aux questions ou observations

s QObservation/Question n°1 :

- Madame Lecoufle —Paurnier ; Autoriser uniquement la pose de volets en bois a
Fexclusion du PVC (Article UA 11)

- Monsieur Soccart : Ne pas autoriser les volets plastiques

- Madame Blanchet : Autoriser uniguement les volets bois

.

Eléments de réponse :

S'agissant des volets. les élus ne souhaitent pas étre plus restrictif. En effet, ils jugent
quimposer des volets uniguement en bois est trop contraignant et ne se justifie pas. D'autant
plus que cette disposition est plutét rare y compris dans le Vexin frangais, pourtant reconnu
pour la qualité de son architecture urbaine. De plus, I'ensemble de la zone urbaine est
soumise a |'avis conforme de I'Architecte des Batiments de France (ABF) en raison de la
présence de la Croix du cimetiére, classée au titre des monuments historiques. A ce titre,
ABF a la possibilité de renforcer les dispositions réglementaires concernant les volets.

« Qbservation/Question n°2 :

Madame Lecoufle —Paumier : Les unités externes de ventilation et climatisation devront &ire

masquées par des végétaux et étre équipées de piéges a sons afin de ne pas créer de
nuisances sonores pour le voisinage

Eléments de réponse :

Il peut s'avérer délicat d'inscrire ce type de disposition dans le réglement écrit dans la
mesure ou il est difficle de contrdler 1a conformité des installations. Ainsi, les élus ne
souhaitent pas ajouter une disposition réglementaire dans ce sens.

o Observation/Question n°3 ;

?
Madame Lecoufle —Paumier: En zone UB, l'architecture contemporaine est autorisée. Les
toitures plates (terrasses) sont-elles autorisées ? Si non, ne peut-on pas linterdire
expressément ? (Article UB 11)

Commune de Chavengon /Modification n*2 du PLU / Enquéte publique / Réponse au PV du Commiissaire Enquéteur 2/4



Eléments de réponse :

Pour rappel. I'ensemble du territaire communal de Chavengon est couvert par le site
classé des « Buttes de Rosne ». De plus, I'ensemble du bourg (zones urbaines « U » et a
urbaniser « AU »} est inclus dans le périmétre de 500 m établi autour de la Croix du
cimetiére, patrimoine classé au titre des monuments historiques. A ce titre, selon 'article
L.111-17 du Code de I'Urbanisme, les dispositions de l'article L. 111-16 dudit code ne
s'appliquent pas au territoire communal en raison de la présence de ces deux servitudes
dutiité publique. Ainsi, la commune peut sopposer au travers de dispositions
réglementaires particuliéres & I'utilisation de matériaux renouvelables ou de matériaux ou
procédes de construction permettant d'éviter I'émission de gaz & effet de serre... (Ex:
toitures terrasses végeétalisées). Toutefois, méme si la commune ne s'y oppose pas, la
décision finale revient a 'Architecte des Batiments de France en raison de la présence d'un
site classé et d'un monument historique.

Pour résume, le réglement écrit de la zone UB n'interdit pas les toitures terrasses si
elles s'intégrent dans un projet contemporain (critéres restrictifs), toutefois, leur autorisation
reste suspendue a l'avis conforme de I'ABF. Les élus souhaitent conserver les dispositions
actuelles.

» QObservations/Questions n°4 :

- Madame Lecoufle —Paumier : En zone UB, les clétures minérales sont limitées a 1,20 m.
Il y aurait lieu de préciser sans grillage sur le dessus de la cléture.

- Madame Blanchet : Pour les clétures minérales : interdire le grillage en partie haute du
muret.

Eléments de réponse :

Au regard de I'ambiance urbaine dégagée dans la zone UB, les élus souhaiteraient adopter
la disposition réglementaire suivante afin d'en protéger le caractére : « Les clbtures
minerales pourront étre surmontées uniquement d'une gnile a barreaudage droit ou d'une
palissade en bois»

¢ Observation/Question n°5 :

Madame Lecoufle —Paumier : En zone 2AU, concernant l'implantation des constructions par
rapport a la voirie et par rapport aux limites séparatives : Pourquoi ne pas reconduire les
régles édictées pour la zone UB ? (5m de la voirie, 5m de la limite séparative)

»

Eléments de réponse :

=» La zone 2 AU est une zone de développement futur urbanisable uniquement aprés
modification ou révision du PLU. A ce titre, l'ensemble des dispositions réglementaires
seront établies lors de I'ouverture a T'urbanisation de la zone, ce qui n'est pas l'objet de la
presente modification du PLU. |l conviendra donc de fixer les différentes régles (emprise au
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sol, implantation des constructions, hauteur, etc.) lors de ouverture a l'urbanisation de la
zone 2 AU. Pour I'heure. il n'est donc aucunement nécessaire de modifier ces régles dans la
mesure ou celles-ct seront révisées ultérieurement.

s QObservations/Questions n°7 :

- Madame Lecoufle —Paumier: En zone A, concernant les constructions a usage
d’habitation directement liées et nécessaires a I'exploitation agricole autorisées : il n'y a
pas de régles de distance par rapport aux batiments principaux de l'exploitation. Cette
régle aura pour effet de dévoyer la destination de la zone agricole en permettant une
valorisation (location ou vente) au bénéfice du propriétaire du terrain non constructible.

En zone N, méme observation que pour la zone A, il y a une distance de 100 métres ce
qui est trés élevé. Dans une ferme traditionnelle les batiments d'exploitation sont dans la
cour autour de I'exploitation. Cela est le respect de I'architecture traditionnelle qui est
d'apres le préambule du PLU un des motifs de son établissement. En tout état de cause,
ces deux exceptions ne devraient pas figurer dans le PLU

- Monsieur Soccart: |l demande pourquoi permettre aux propriétaires d'un hangar de
construire un logement dans le périmétre &tendu du dit hangar ? Il souhaite exclure cette
possibilité trop vague et exiger de se conformer aux régles communes de la zone
concernée,

Comme Madame Lecoufle-Paumier il craint qu'au départ on construise un logement en
rapport avec l'exploitation agricole (afin de pouvoir construire dans une zone agricale),
puis que par la suite ce logement soit loué ou vendu alors que si cette finalité avait éte
connue au départ sa construction n'aurait pu étre autorisée.

Eléments de réponse :

La distance de 100 metres, inscrite en zone N, est une valeur couramment &tablie
lorsqu'il s'agit de fixer une distance entre la construction & usage d'habitation et les
batiments agricoles. Elle permet notamment d’éloigner ['habitation des batiments agricoles
pouvant genérer d'importantes nuisances a proximité immeédiate (ex . les étables) mais dont
la présence de I'exploitant est nécessaire Pour rappel, cette régle reste trés restrictive et
n‘autorise la construction d'habitations que s'it est démontré que le logement a proximité de
I'exploitation agricole est nécessaire a l'activité (ex : élevage). Dans les autres cas, les
constructions a usage d’habitation ne sont pas autorisées.

Toutefois, par souci de cohérence, les élus décident d'adopter la méme rédaction dans
chacune des deux zones N et A. Ainsi, s'agissant des constructions & usage d'habitation
lites & I'exploitation agricole, il est appliqué en zone A la disposition réglementaire de la
zone N, a savoir:

« Sont autorisées les constructions & usage d'habitation nécessaires a l'exploitation agricole
& condition quelles soient implantées & moins de 100 m du béatiment abritant l'aclivité
agricole nécessitant la présence de l'exploitant ».
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